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１ 計画策定の趣旨

当公社は，昭和４０年の設立以来，県土の均衡ある発展を支える住まいづく

りの一環として,原良団地,加治木団地など県内各地の５５団地において約８,７

００戸の良好な宅地や良質な住宅を提供してきたところである。

近年，個人消費の伸び悩みや都市部における活発なマンション供給等により

分譲事業が低迷しており，公社としては，鋭意，経営改善に取り組んできたと

ころであるが，多額の有利子借入金によって生じる金利負担が経営を大きく圧

迫しているなど，経営環境は依然として厳しい状況にある。

こうした状況を踏まえ，今般，県及び関係金融機関の支援を得て，経営の健

全化に取り組むこととしたところであるが，今後は，役職員がより一丸となっ

て，公社の更なる自助努力に努める必要がある。

このため，経営の健全化に向けた中・長期的な取組方針として，新たに「経

営健全化計画」を策定するものとする。なお，計画の実現を確実に軌道に乗せ

るため，平成１８年度から平成２２年度までの５年間を「重点取組期間」とす

る。

２ 計画目標

平成２１年度 経常収支の黒字化

平成２９年度 債務超過の解消

３ 分譲事業について

分譲事業については，今後，新規の団地開発は行わず，現在保有している分

譲資産の販売促進に全力で取り組むものとする。

， ， ， ，今後は これまでの実績等を踏まえ 長期的には年平均５０区画以上 当面

年７０区画を販売目標として，平成３８年度までに分譲を完了することとし，

できるだけ計画の前倒しが図られるよう，徹底して販売促進に努めるものとす

る。

事業実施にあたっては，販売価格については市場価格の動向等に留意しなが

ら，適時適切に対応するとともに，民間活力の活用や民間事業者の手法を参考

とした取組等を推進する。また，集合住宅・公益施設等の用地については，県

・関係市町の協力を得て，計画的な分譲を図る。
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〈販売促進策の例〉

・ 県宅地建物取引業協会との連携

・ 住宅メーカーへの一括分譲

・ 民間と連携したモデルハウス見学会等のイベント開催

・ 民間金融機関との提携ローンやプレゼントキャンペ－ンの実施 等

４ 賃貸事業について

賃貸事業については，今後とも，賃貸施設及び賃貸住宅における入居率の更

なる向上を図るなど，空家・空室の解消，未収債権の回収，管理コストの削減

に努め，着実な収益を確保する。なお，継続的に事業を実施していくために必

要となる計画修繕費等の経費を適正に計上する。

５ 固定経費（人件費及び事務経費）について

固定経費については，これまで実施してきた退職者不補充，職員の給与・手

当等の削減に加えて，早期退職勧奨を含めた組織体制・人員計画の徹底的な見

直し，職員の給与等の更なる削減などを実施して，平成２７年度までに５割の

削減を行う。

６ 金利負担について

金利負担については，県の無利子資金を受けて高金利の借入金等を繰上償還

するとともに，関係金融機関からの金利軽減等の支援を得て，毎年度の支払利

息を大幅に軽減する。

今後は，この計画に基づき，分譲事業や賃貸事業を積極的に推進するととも

に，固定経費の削減を確実に実施して，借入金の計画的な償還に努める。

７ 計画の点検・評価について

計画の実現にあたっては，全社体制で取り組み，また，毎年度の事業計画の

実施状況を的確に点検し，その結果を決算時に財務諸表とともに公表する。

また，計画目標と実施状況に乖離が生じた場合には，計画目標の達成に向け

て一層努力するとともに，必要に応じて見直しを行うものとする。
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［資 料］

１ 分譲事業の状況
（単位：区画）

団 地 名 全体計画 17年3月末 17年度末17年度

（戸建区画） 処分済 未処分 残区画実 績

妙円寺団地 ２,１５２ １,６４１ ５１１ ４８５２６

ｶﾞｰﾃﾞﾝﾋﾙｽﾞ松陽台 ４７１ ２５ ４４６ ４３３１３

永利ﾎｰﾌﾟﾀｳﾝ ２２２ ９６ １２６ １１５１１

ﾊﾟｰｸﾋﾙｽﾞ鹿屋 ７０ ６ ６４ ３７２７

ｳｯﾄﾞﾀｳﾝ串木野 １１ ７ ４ ３１

ﾊｰﾓﾆｰﾀｳﾝ加世田 ７５ ７１ ４ 完売４

加治木団地 ４９８ ４９６ ２ 完売２

姶良ﾆｭｰﾀｳﾝ １９６ １９５ １ 完売１

合 計 ３,６９５ ２,５３７ １,１５８ １,０７３８５

※17年度実績は，平成18年３月24日現在で，仮契約３区画を含む。

２ 賃貸事業の状況
（単位：戸）

項 目 総戸数 平成18年3月31日見込 17年3月末

契約率契約戸数 未契約戸数 契約率

公社ビル 事務所 ８３ ８１ ２ ７１％９８％

店 舗 １８ １８ ０ ８４％１００％

ﾌｧﾐﾘｰﾌﾟﾗｻﾞめいわ ２７ ２７ ０ ９３％１００％

妙円寺団地近隣ｾﾝﾀｰ 店 舗 ８ ８ ０ １００％１００％

加治木団地近隣ｾﾝﾀｰ ７ ６ １ ７１％８６％

賃 貸 施 設 計 １４３ １４０ ３ ％ ７９％９８

公社ビル ４２ ４２ ０ １００％１００％

ｱｰﾊﾞﾝｼｬﾄｰ加治屋 ４６ ４２ ４ ９３％９１％

コンフォート伊敷台 住 宅 ６ ６ ０ １００％１００％

メゾン原良西 ４ ４ ０ １００％１００％

ﾌｧﾐﾘｰﾌﾟﾗｻﾞめいわ他 ９６ ９１ ５ ９２％９５％

賃 貸 住 宅 計 １９４ １８５ ９ ％ ９４％９５

合 計 ３３７ ３２５ １２ ８８％９６％


